克什克腾旗聚鑫国有资本运营（集团）有限公司

办公楼物业服务委托合同

委托方（以下简称甲方）：

受委托方（以下简称乙方）：

根据《物业管理条例》等相关法律法规在自愿、平等、协商一致的基础上，甲方委托乙方对克什克腾旗聚鑫国有资本运营（集团）有限公司办公楼及停车场实行专业化、一体化物业服务，订立本合同。

第一条 物业基本情况

物业名称：克什克腾旗聚鑫国有资本运营（集团）有限公司办公楼及停车场

物业类型：办公综合楼

物业区域：克什克腾旗聚鑫国有资本运营（集团）有限公司办公楼一楼、二楼、三楼及楼前停车场。

委托服务期限：本物业服务合同期限为三年，自     年   月   日起至    年    月     日止。

第三条 委托管理事项
1.保洁员二名对办公楼内公共区域的会议室、地面、楼梯、卫生间、墙面、门窗、通风道等进行卫生清洁，保持地面清洁，无污迹、无积水、无异味，垃圾日清，垃圾箱外表干净，无异味。办公楼各区域、垃圾桶、卫生间、采用喷洒擦拭消杀方式进行消杀工作；

2.保安人员二名对办公楼的公共安全及公共秩序进行24小时管理；对停车场的车辆进出及停放情况进行有序管理；服务区域的消防安全管理。认真做好来客登记，交接班记录；对办公楼内水电暖、库房等所辖区域进行巡视，白天巡视不少于4次，并做好巡视记录；发现办公楼内水电暖、监控设施出现运行故障，立即报告办公室。接收文件、快递包裹须做好登记，避免丢失。遵守甲方的规章制度，积极配合甲方安排的工作，不得脱岗、酒后上岗、留宿他人。

3.疫情期间，按照相关规定做好疫情防控工作；

4.负责公司大楼供电设备、供水设施、用水器具、绿化设施、门窗等维修维护工作。
5.物业档案资料管理；

6.停车场卫生清理、清雪服务；

7.垃圾清运；
8.授权由物业管理公司管理的其他事项。

第四条 服务标准
1.建立环境管理制度并认真落实；

2.保证环卫设施齐全，实行标准化清洁保洁；

3.确保专人负责对日常工作进行监督管理，发现问题，及时解决。

第五条 合同金额及付款方式

每年物业费合计   元，甲方以季度为单位支付给乙方服务费用。甲方每季度向乙方支付费用前，由乙方向甲方开具符合甲方要求的增值税普通发票。
第六条 权利与义务
甲方权利

1.对本物业服务区域内的物业服务事项有知情权和监督权；

2.审定和认可乙方制定的物业服务方案、年度服务计划、年度维修养护计划；

3.监督检查乙方各项方案和计划的实施，并每季度对乙方按照本合同约定履行物业服务情况进行考核，若考核不合格，甲方有权利单方面终止合同。
4.法律法规规定的其他权利。

甲方义务

1.物业服务所需清洁用品及耗材由甲方提供；

2.配合乙方做好物业区域内的物业服务工作，不得干涉乙方依法、依本合同约定开展物业服务活动及公司内部管理活动；

3.在确保乙方按照本合同约定履行物业服务情况时，甲方有义务按时支付给乙方服务费用；
4.法律法规规定的其他义务。

乙方权利

1、根据有关法律法规的规定及本合同的约定开展各项物业服务活动；

2、法律法规规定的其他权利。

乙方义务

1.根据有关法律法规规定及本合同的约定，按照物业服务内容和标准提供物业服务；

2.妥善保管和正确使用物业档案资料，及时记载有关变更信息，并为甲方的资料信息保密；

3.及时向甲方通报本物业服务区域内的重大事项，受理甲方的意见、建议和投诉，并定期公布相关信息接受甲方监督，不断提高物业服务质量和管理水平；

4.本合同解除或期满终止时，乙方应当按照有关规定和本合同约定，及时与甲方办理资金、资料、资产移交等退出手续，将所有工作人员撤离本物业区域；

5.在疫情防控期间，按照相关规定做好疫情防控工作，因乙方工作落实不到位而导致疫情传播蔓延或聚集性感染，乙方承担全部责任；

6.乙方应确保安保及保洁人员均与乙方存在劳动关系，属乙方职工。乙方应当及时向其职工发放工资并缴纳相关费用；

7.乙方应每年为工作人员购买不低于100万元意外伤害险，在工作期间造成的人员伤亡情况，应由乙方负责赔偿；

8.乙方有维护消防安全、保护消防设施、预防火灾、报告火警的义务，应定期组织防火检查，及时消除火灾隐患，因乙方工作落实不到位而导致火灾等情况，乙方应承担全部责任；
9.法律法规规定的其他义务。

第七条 本合同期满，甲方决定不委托乙方时，应提前60 日告知乙方；乙方如不愿再接受委托,应提前60日书面告知甲方。

第八条  合同期限内，乙方如存在以下情形，甲方可与乙方解除合同，合同自接到甲方通知乙方时解除。

1.乙方不履行合同约定或履行合同约定不符合甲方要求，致使本合同目的落空。

2.甲方就乙方合同履行中存在的问题要求乙方整改，乙方因立即整改，经甲方3次催告后乙方仍不整改或整改后不符合甲方要求。

3.《中华人民共和国合同法》第九十四条法定解除情形。

4.乙方存在违法违规的情形。
第九条 本合同未尽事宜，由甲乙双方协商解决。

第十条 本合同在履行中发生争议，双方应协商解决，协商不成时，甲乙双方均可依法解决。

第十一条 本合同一式两份，甲乙双方各执一份。

甲方签章：              代理人：

乙方签章：              法定代表人：

年    月    日
