合同范本
[bookmark: EBf84a0579c0e7490098e4779f3b6e7c7d][bookmark: _Toc55135928]第一部分  协议书

委托人（全称）：常州科教城置业发展有限公司
[bookmark: EB8a6da779522342968f2ca2250811a221]监理人（全称）： 
根据《中华人民共和国民法典》、《中华人民共和国建筑法》及其他有关法律、法规，遵循平等、自愿、公平和诚信的原则，双方就下述工程委托监理与相关服务事项协商一致，订立本合同。
[bookmark: _Toc55135929]一、工程概况
1. 工程名称：
2. 工程地点：
[bookmark: EBfcc927eb274c4b96bd40e4a60431a3bb]3. 工程规模：
[bookmark: EB377e4ec4e7e449ad9db6e22dfe80d8a6]4. 工程概算投资额或建筑安装工程费：
[bookmark: _Toc55135930]二、词语限定
协议书中相关词语的含义与通用条件中的定义与解释相同。
[bookmark: _Toc55135931]三、组成本合同的文件
1. 协议书；
2. 中标通知书（适用于招标工程）或委托书（适用于非招标工程）；
3. 投标文件（适用于招标工程）或监理与相关服务建议书（适用于非招标工程）；
4. 专用条件；
5. 通用条件；
6. 附录，即：
附录A  相关服务的范围和内容
附录B  委托人派遣的人员和提供的房屋、资料、设备
本合同签订后，双方依法签订的补充协议也是本合同文件的组成部分。
[bookmark: _Toc55135932]四、总监理工程师
[bookmark: EB5d7d547b17b242bb9ffdb41589831c03][bookmark: EB0583fc3489ae453db578534da71e1d2e][bookmark: EBb7561fe5375f4214869cf51d6af21fbe]总监理工程师姓名：，身份证号码：，注册号：。
[bookmark: _Toc55135933]五、签约酬金
[bookmark: EBb0c46f9bd2b6410b821cc5022c158240][bookmark: EB068287f675a74dcaa1769998e4ce97a1]签约酬金（大写）：（¥）。
包括：
[bookmark: EBb6c002c181014678a0fee899cbb0f675]1. 监理酬金：。
[bookmark: EB39a0ec4d6fb848ec98bc144c81101113]2. 相关服务酬金：。
其中：
[bookmark: EB346da92bb09844bd94164814a29a49f0]（1）勘察阶段服务酬金： 。
[bookmark: EB529973f57bc7419ba69f9205fdd95962]（2）设计阶段服务酬金： 。
[bookmark: EB5cdb7bc65c9942ef8c7fbc972c7e899f]（3）保修阶段服务酬金： 。
[bookmark: EB480bedd64bb0424fb61ef6b4534ef8ae]（4）其他相关服务酬金： 。
[bookmark: _Toc55135934]六、期限
1. 监理期限：
[bookmark: EBbb9f1c0a52764d89a18dd4927f143746][bookmark: EB85cdd118424745a385774d76d99ea3fc]自始，至止。
2. 相关服务期限：
[bookmark: EBcb2a6473212444ad9409f5ab6ae576e7][bookmark: EB0154c4a7509244948077a2cb8b8f0168]（1）勘察阶段服务期限自始，至止。
[bookmark: EB7f3ead363eb94934ba4986af96df41fa][bookmark: EB45af7c822d83426990bd851ae2e93143]（2）设计阶段服务期限自始，至止。
[bookmark: EB4470555ddc1447afa6e5e69f6fa14d4e][bookmark: EB56092d304cc94097bc4da2f944ff67ae]（3）保修阶段服务期限自始，至止。
[bookmark: EB163b61ab128c475bb634952c0afdc66b][bookmark: EB14dc4abce1d8490292df367d84028827]（4）其他相关服务期限自始，至止。
[bookmark: _Toc55135935]七、双方承诺
1. 监理人向委托人承诺，按照本合同约定提供监理与相关服务。
2. 委托人向监理人承诺，按照本合同约定派遣相应的人员，提供房屋、资料、设备，并按本合同约定支付酬金。
[bookmark: _Toc55135936]八、合同订立
[bookmark: EB8271e5d001cc4471a60e7b20a93ed9f9]1. 订立时间：。
[bookmark: EB6df848d275fa4d628a674d3d46655db0]2. 订立地点：。
[bookmark: EBb473f57501e549259c567d7adc9ffd21][bookmark: EBcff920a0ab144f92a26ebc12a42b64ff][bookmark: EB16581d430cea484ebf1863d6b5c90e78]3. 本合同一式份，具有同等法律效力，双方各执份。


	[bookmark: EB8c6335a7341a4cf1a2cb1a658a3f6ea0]委托人：（盖章）
	[bookmark: EB9d955dc06bd347959079e01162e09989]监理人：（盖章）

	[bookmark: EB9634e817b28b463e853e83de796124b2]住所：
	[bookmark: EBe3f25c85f9434421a9b08e35d343af65]住所：

	[bookmark: EBf67cbd0089534887bd81cbd4a91fc31e]邮政编码：
	[bookmark: EB1d1814a45e2a4e2eac9f77da113050be]邮政编码：

	法定代表人或其授权的
[bookmark: EB3bb8e2f124804496aad6e989559bee7f]代理人：（签字）
	法定代表人或其授权的
[bookmark: EB34eb5bd6f1fb44fab82a687855d71e2f]代理人：（签字）

	[bookmark: EBc0898d7b031642b7bde1ceac5ea34b80]开户银行：
	[bookmark: EBce9168dcb95f4f85bae0df4fd4f3fc57]开户银行：

	[bookmark: EB1eb89b0a8d494418a064c242c97e7752]账号：
	[bookmark: EBd3a9ec8cccdb4abaac88a3a71d4f06bd]账号：

	[bookmark: EB52d04122c9e145c8992307d54f0f0c7a]电话：
	[bookmark: EB398f602254f648218fbfe3924f69a034]电话：

	[bookmark: EB3de9ec16dc314d9aa9f3e609e9fae8f9]传真：
	[bookmark: EBe582427583aa4d9ca6e1db0a134f4060]传真：

	[bookmark: EBf4f0212ffe864fd0989f45e98419b235]电子邮箱：
	[bookmark: EB933cdc8a561040e6bceb65bdb4c1c7c4]电子邮箱：


                 
[bookmark: EB4a82e26919194e65bc667c59ebd7d983] 




[bookmark: _Toc55135937]第二部分  通用条件
[bookmark: _Toc55135938]1. 定义与解释
1.1 定义
除根据上下文另有其意义外，组成本合同的全部文件中的下列名词和用语应具有本款所赋予的含义：
1.1.1 “工程”是指按照本合同约定实施监理与相关服务的建设工程。
1.1.2 “委托人”是指本合同中委托监理与相关服务的一方，及其合法的继承人或受让人。
1.1.3 “监理人”是指本合同中提供监理与相关服务的一方，及其合法的继承人。
1.1.4 “承包人”是指在工程范围内与委托人签订勘察、设计、施工等有关合同的当事人，及其合法的继承人。
1.1.5 “监理”是指监理人受委托人的委托 ，依照法律法规、工程建设标准、勘察设计文件及合同，在施工阶段对建设工程质量、进度、造价进行控制，对合同、信息进行管理，对工程建设相关方的关系进行协调，并履行建设工程安全生产管理法定职责的服务活动。
1.1.6 “相关服务”是指监理人受委托人的委托 ，按照本合同约定，在勘察、设计、保修等阶段提供的服务活动。
1.1.7 “正常工作”指本合同订立时通用条件和专用条件中约定的监理人的工作。
1.1.8 “附加工作”是指本合同约定的正常工作以外监理人的工作。
1.1.9 “项目监理机构”是指监理人派驻工程负责履行本合同的组织机构。
1.1.10 “总监理工程师”是指由监理人的法定代表人书面授权，全面负责履行本合同、主持项目监理机构工作的注册监理工程师。
1.1.11 “酬金”是指监理人履行本合同义务，委托人按照本合同约定给付监理人的金额。
1.1.12 “正常工作酬金”是指监理人完成正常工作，委托人应给付监理人并在协议书中载明的签约酬金额。
1.1.13 “附加工作酬金”是指监理人完成附加工作，委托人应给付监理人的金额。
1.1.14 “一方”是指委托人或监理人；“双方”是指委托人和监理人；“第三方”是指除委托人和监理人以外的有关方。
1.1.15 “书面形式”是指合同书、信件和数据电文（包括电报、电传、传真、电子数据交换和电子邮件）等可以有形地表现所载内容的形式。
1.1.16 “天”是指第一天零时至第二天零时的时间。
1.1.17“月”是指按公历从一个月中任何一天开始的一个公历月时间。
1.1.18 “不可抗力”是指委托人和监理人在订立本合同时不可预见，在工程施工过程中不可避免发生并不能克服的自然灾害和社会性突发事件，如地震、海啸、瘟疫、水灾、骚乱、暴动、战争和专用条件约定的其他情形。
1.2 解释
1.2.1本合同使用中文书写、解释和说明。如专用条件约定使用两种及以上语言文字时，应以中文为准。
1.2.2 组成本合同的下列文件彼此应能相互解释、互为说明。除专用条件另有约定外，本合同文件的解释顺序如下：
（1）协议书；
（2）中标通知书（适用于招标工程）或委托书（适用于非招标工程）；
（3）专用条件及附录A、附录B；
（4）通用条件；
（5）投标文件（适用于招标工程）或监理与相关服务建议书（适用于非招标工程）。
双方签订的补充协议与其他文件发生矛盾或歧义时，属于同一类内容的文件，应以最新签署的为准。
[bookmark: _Toc55135939]2. 监理人的义务
2.1 监理的范围和工作内容
2.1.1 监理范围在专用条件中约定。
2.1.2 除专用条件另有约定外，监理工作内容包括：
（1）收到工程设计文件后编制监理规划，并在第一次工地会议7天前报委托人。根据有关规定和监理工作需要，编制监理实施细则；
（2）熟悉工程设计文件，并参加由委托人主持的图纸会审和设计交底会议；
（3）参加由委托人主持的第一次工地会议；主持监理例会并根据工程需要主持或参加专题会议；
（4）审查施工承包人提交的施工组织设计，重点审查其中的质量安全技术措施、专项施工方案与工程建设强制性标准的符合性；
（5）检查施工承包人工程质量、安全生产管理制度及组织机构和人员资格； 
（6）检查施工承包人专职安全生产管理人员的配备情况；
（7）审查施工承包人提交的施工进度计划，核查承包人对施工进度计划的调整；
（8）检查施工承包人的试验室；
（9）审核施工分包人资质条件；
（10）查验施工承包人的施工测量放线成果；
（11）审查工程开工条件，对条件具备的签发开工令；
（12）审查施工承包人报送的工程材料、构配件、设备质量证明文件的有效性和符合性，并按规定对用于工程的材料采取平行检验或见证取样方式进行抽检；
 （13）审核施工承包人提交的工程款支付申请，签发或出具工程款支付证书，并报委托人审核、批准；
（14）在巡视、旁站和检验过程中，发现工程质量、施工安全存在事故隐患的，要求施工承包人整改并报委托人；
（15）经委托人同意，签发工程暂停令和复工令；
 （16）审查施工承包人提交的采用新材料、新工艺、新技术、新设备的论证材料及相关验收标准；
（17）验收隐蔽工程、分部分项工程；
（18）审查施工承包人提交的工程变更申请，协调处理施工进度调整、费用索赔、合同争议等事项；
（19）审查施工承包人提交的竣工验收申请，编写工程质量评估报告；
（20）参加工程竣工验收，签署竣工验收意见；
（21）审查施工承包人提交的竣工结算申请并报委托人；
（22）编制、整理工程监理归档文件并报委托人。
2.1.3 相关服务的范围和内容在附录A中约定。
2.2 监理与相关服务依据
2.2.1 监理依据包括：
（1）适用的法律、行政法规及部门规章；
（2）与工程有关的标准；
（3）工程设计及有关文件；
（4）本合同及委托人与第三方签订的与实施工程有关的其他合同。
双方根据工程的行业和地域特点，在专用条件中具体约定监理依据。
2.2.2 相关服务依据在专用条件中约定。
2.3 项目监理机构和人员
2.3.1 监理人应组建满足工作需要的项目监理机构，配备必要的检测设备。项目监理机构的主要人员应具有相应的资格条件。
2.3.2本合同履行过程中，总监理工程师及重要岗位监理人员应保持相对稳定，以保证监理工作正常进行。
2.3.3监理人可根据工程进展和工作需要调整项目监理机构人员。监理人更换总监理工程师时，应提前7天向委托人书面报告，经委托人同意后方可更换；监理人更换项目监理机构其他监理人员，应以相当资格与能力的人员替换，并通知委托人。
2.3.4 监理人应及时更换有下列情形之一的监理人员：
（1）严重过失行为的；
（2）有违法行为不能履行职责的；
（3）涉嫌犯罪的；
（4）不能胜任岗位职责的；
（5）严重违反职业道德的；
（6）专用条件约定的其他情形。
2.3.5 委托人可要求监理人更换不能胜任本职工作的项目监理机构人员。
2.4 履行职责
监理人应遵循职业道德准则和行为规范，严格按照法律法规、工程建设有关标准及本合同履行职责。
2.4.1 在监理与相关服务范围内，委托人和承包人提出的意见和要求，监理人应及时提出处置意见。当委托人与承包人之间发生合同争议时，监理人应协助委托人、承包人协商解决。
2.4.2 当委托人与承包人之间的合同争议提交仲裁机构仲裁或人民法院审理时，监理人应提供必要的证明资料。
2.4.3 监理人应在专用条件约定的授权范围内，处理委托人与承包人所签订合同的变更事宜。如果变更超过授权范围，应以书面形式报委托人批准。
在紧急情况下，为了保护财产和人身安全，监理人所发出的指令未能事先报委托人批准时，应在发出指令后的24小时内以书面形式报委托人。
2.4.4 除专用条件另有约定外，监理人发现承包人的人员不能胜任本职工作的，有权要求承包人予以调换。
2.5 提交报告
监理人应按专用条件约定的种类、时间和份数向委托人提交监理与相关服务的报告。
2.6 文件资料
在本合同履行期内，监理人应在现场保留工作所用的图纸、报告及记录监理工作的相关文件。工程竣工后，应当按照档案管理规定将监理有关文件归档。
2.7 使用委托人的财产
监理人无偿使用附录B中由委托人派遣的人员和提供的房屋、资料、设备。除专用条件另有约定外，委托人提供的房屋、设备属于委托人的财产，监理人应妥善使用和保管，在本合同终止时将这些房屋、设备的清单提交委托人，并按专用条件约定的时间和方式移交。
[bookmark: _Toc55135940]3．委托人的义务
3.1 告知
委托人应在委托人与承包人签订的合同中明确监理人、总监理工程师和授予项目监理机构的权限。如有变更，应及时通知承包人。
3.2 提供资料
委托人应按照附录B约定，无偿向监理人提供工程有关的资料。在本合同履行过程中，委托人应及时向监理人提供最新的与工程有关的资料。
3.3 提供工作条件
委托人应为监理人完成监理与相关服务提供必要的条件。
3.3.1 委托人应按照附录B约定，派遣相应的人员，提供房屋、设备，供监理人无偿使用。
3.3.2 委托人应负责协调工程建设中所有外部关系，为监理人履行本合同提供必要的外部条件。
3.4 委托人代表
委托人应授权一名熟悉工程情况的代表，负责与监理人联系。委托人应在双方签订本合同后7天内，将委托人代表的姓名和职责书面告知监理人。当委托人更换委托人代表时，应提前7天通知监理人。
3.5 委托人意见或要求
在本合同约定的监理与相关服务工作范围内，委托人对承包人的任何意见或要求应通知监理人，由监理人向承包人发出相应指令。
3.6 答复
委托人应在专用条件约定的时间内，对监理人以书面形式提交并要求作出决定的事宜，给予书面答复。逾期未答复的，视为委托人认可。
3.7 支付
委托人应按本合同约定，向监理人支付酬金。
[bookmark: _Toc55135941]4. 违约责任
4.1 监理人的违约责任
监理人未履行本合同义务的，应承担相应的责任。
4.1.1 因监理人违反本合同约定给委托人造成损失的，监理人应当赔偿委托人损失。赔偿金额的确定方法在专用条件中约定。监理人承担部分赔偿责任的，其承担赔偿金额由双方协商确定。
4.1.2 监理人向委托人的索赔不成立时，监理人应赔偿委托人由此发生的费用。
4.2 委托人的违约责任
委托人未履行本合同义务的，应承担相应的责任。
4.2.1 委托人违反本合同约定造成监理人损失的，委托人应予以赔偿。
4.2.2 委托人向监理人的索赔不成立时，应赔偿监理人由此引起的费用。
4.2.3 委托人未能按期支付酬金超过28天，应按专用条件约定支付逾期付款利息。
4.3 除外责任
因非监理人的原因，且监理人无过错，发生工程质量事故、安全事故、工期延误等造成的损失，监理人不承担赔偿责任。
因不可抗力导致本合同全部或部分不能履行时，双方各自承担其因此而造成的损失、损害。
[bookmark: _Toc55135942]5. 支付
5.1 支付货币
除专用条件另有约定外，酬金均以人民币支付。涉及外币支付的，所采用的货币种类、比例和汇率在专用条件中约定。
5.2 支付申请
监理人应在本合同约定的每次应付款时间的7天前，向委托人提交支付申请书。支付申请书应当说明当期应付款总额，并列出当期应支付的款项及其金额。
 5.3 支付酬金
支付的酬金包括正常工作酬金、附加工作酬金、合理化建议奖励金额及费用。
  5.4 有争议部分的付款
委托人对监理人提交的支付申请书有异议时，应当在收到监理人提交的支付申请书后7天内，以书面形式向监理人发出异议通知。无异议部分的款项应按期支付，有异议部分的款项按第7条约定办理。
[bookmark: _Toc55135943]6. 合同生效、变更、暂停、解除与终止
6.1生效
除法律另有规定或者专用条件另有约定外，委托人和监理人的法定代表人或其授权代理人在协议书上签字并盖单位章后本合同生效。
6.2变更
6.2.1 任何一方提出变更请求时，双方经协商一致后可进行变更。
6.2.2除不可抗力外，因非监理人原因导致监理人履行合同期限延长、内容增加时，监理人应当将此情况与可能产生的影响及时通知委托人。增加的监理工作时间、工作内容应视为附加工作。附加工作酬金的确定方法在专用条件中约定。
6.2.3合同生效后，如果实际情况发生变化使得监理人不能完成全部或部分工作时，监理人应立即通知委托人。除不可抗力外，其善后工作以及恢复服务的准备工作应为附加工作，附加工作酬金的确定方法在专用条件中约定。监理人用于恢复服务的准备时间不应超过28天。
6.2.4合同签订后，遇有与工程相关的法律法规、标准颁布或修订的，双方应遵照执行。由此引起监理与相关服务的范围、时间、酬金变化的，双方应通过协商进行相应调整。
6.2.5 因非监理人原因造成工程概算投资额或建筑安装工程费增加时，正常工作酬金应作相应调整。调整方法在专用条件中约定。
6.2.6 因工程规模、监理范围的变化导致监理人的正常工作量减少时，正常工作酬金应作相应调整。调整方法在专用条件中约定。
  6.3 暂停与解除
除双方协商一致可以解除本合同外，当一方无正当理由未履行本合同约定的义务时，另一方可以根据本合同约定暂停履行本合同直至解除本合同。
6.3.1 在本合同有效期内，由于双方无法预见和控制的原因导致本合同全部或部分无法继续履行或继续履行已无意义，经双方协商一致，可以解除本合同或监理人的部分义务。在解除之前，监理人应作出合理安排，使开支减至最小。
因解除本合同或解除监理人的部分义务导致监理人遭受的损失，除依法可以免除责任的情况外，应由委托人予以补偿，补偿金额由双方协商确定。
解除本合同的协议必须采取书面形式，协议未达成之前，本合同仍然有效。
6.3.2 在本合同有效期内，因非监理人的原因导致工程施工全部或部分暂停，委托人可通知监理人要求暂停全部或部分工作。监理人应立即安排停止工作，并将开支减至最小。除不可抗力外，由此导致监理人遭受的损失应由委托人予以补偿。
暂停部分监理与相关服务时间超过182天，监理人可发出解除本合同约定的该部分义务的通知；暂停全部工作时间超过182天，监理人可发出解除本合同的通知，本合同自通知到达委托人时解除。委托人应将监理与相关服务的酬金支付至本合同解除日，且应承担第4.2款约定的责任。
6.3.3 当监理人无正当理由未履行本合同约定的义务时，委托人应通知监理人限期改正。若委托人在监理人接到通知后的7天内未收到监理人书面形式的合理解释，则可在7天内发出解除本合同的通知，自通知到达监理人时本合同解除。委托人应将监理与相关服务的酬金支付至限期改正通知到达监理人之日，但监理人应承担第4.1款约定的责任。
6.3.4 监理人在专用条件5.3中约定的支付之日起28天后仍未收到委托人按本合同约定应付的款项，可向委托人发出催付通知。委托人接到通知14天后仍未支付或未提出监理人可以接受的延期支付安排，监理人可向委托人发出暂停工作的通知并可自行暂停全部或部分工作。暂停工作后14天内监理人仍未获得委托人应付酬金或委托人的合理答复，监理人可向委托人发出解除本合同的通知，自通知到达委托人时本合同解除。委托人应承担第4.2.3款约定的责任。
6.3.5 因不可抗力致使本合同部分或全部不能履行时，一方应立即通知另一方，可暂停或解除本合同。
6.3.6 本合同解除后，本合同约定的有关结算、清理、争议解决方式的条件仍然有效。
6.4 终止
以下条件全部满足时，本合同即告终止：
（1）监理人完成本合同约定的全部工作；
（2）委托人与监理人结清并支付全部酬金。
[bookmark: _Toc55135944]7. 争议解决
7.1协商
双方应本着诚信原则协商解决彼此间的争议。
7.2调解
如果双方不能在14天内或双方商定的其他时间内解决本合同争议，可以将其提交给专用条件约定的或事后达成协议的调解人进行调解。
7.3仲裁或诉讼
双方均有权不经调解直接向专用条件约定的仲裁机构申请仲裁或向有管辖权的人民法院提起诉讼。
[bookmark: _Toc55135945]8. 其他
8.1 外出考察费用
经委托人同意，监理人员外出考察发生的费用由委托人审核后支付。
8.2 检测费用
委托人要求监理人进行的材料和设备检测所发生的费用，由委托人支付，支付时间在专用条件中约定。
8.3 咨询费用
经委托人同意，根据工程需要由监理人组织的相关咨询论证会以及聘请相关专家等发生的费用由委托人支付，支付时间在专用条件中约定。
8.4 奖励
监理人在服务过程中提出的合理化建议，使委托人获得经济效益的，双方在专用条件中约定奖励金额的确定方法。奖励金额在合理化建议被采纳后，与最近一期的正常工作酬金同期支付。
8.5 守法诚信
监理人及其工作人员不得从与实施工程有关的第三方处获得任何经济利益。
8.6 保密
双方不得泄露对方申明的保密资料，亦不得泄露与实施工程有关的第三方所提供的保密资料，保密事项在专用条件中约定。
8.7 通知
本合同涉及的通知均应当采用书面形式，并在送达对方时生效，收件人应书面签收。
8.8 著作权
监理人对其编制的文件拥有著作权。
监理人可单独或与他人联合出版有关监理与相关服务的资料。除专用条件另有约定外，如果监理人在本合同履行期间及本合同终止后两年内出版涉及本工程的有关监理与相关服务的资料，应当征得委托人的同意。
[bookmark: EBe679b61227ab4df6b97ebb2a6184786d] 









[bookmark: _Toc55135946]第三部分  专用条件
[bookmark: _Toc55135947]1. 定义与解释
  1.2  解释
[bookmark: EB81149baf039941e59ad98fcd433420ae]1.2.1 本合同文件除使用中文外，还可用。
[bookmark: EB6666c4d364734beca9725352b95a3785]1.2.2 约定本合同文件的解释顺序为：按通用条款。
[bookmark: _Toc55135948]2. 监理人义务
2.1 监理的范围和内容
[bookmark: EB15d5dab129c948cfa6fad74dd285ce91]2.1.1 监理范围包括：包含但不限于在施工准备阶段、招投标阶段、施工阶段、保修阶段等监理服务期内的全过程监理服务。监理包含但不限于以下内容：（1）施工阶段（含建筑、结构、钢结构、装饰、水电安装、消防等招标人要求监理内容）监理服务范围内的质量、进度、投资控制管理、安全生产监督管理；（2）合同、信息等方面协调管理；（3）施工组织协调；（4）缺陷责任期内的监理服务和相关专业技术咨询服务。
[bookmark: EB16b1fbf10603454ca471fac6f63621cb]2.1.2 监理工作内容还包括：：协助委托人负责解决与本工程有关的外部事宜。
2.2 监理与相关服务依据
[bookmark: EBb0a618164c334baa857574883cb2e229]2.2.1 监理依据包括：国家有关建设的法律法规，本项目建设文件，本项目依法签订的建设合同、设计图纸，武进区关于施工现场及信用考核的文件规定，建设行政主管部门及行业协会的有关监理工作政策、要求。
[bookmark: EBec7e096f29f547d68a81a936fff882dd]2.2.2 相关服务依据包括：/。
  2.3项目监理机构和人员
[bookmark: EBbfbeedb2341f4670b873238a84ae86e5]2.3.4 更换监理人员的其他情形：
2.3.4.1 监理人派驻到工程所在地履行监理服务的监理人员，必须能够适应监理合同规定的监理服务工作，其主要监理人员的资质应在监理规划中详细描述并得到委托人的认可。	2.3.4.2 监理人选派的监理人员的资历与资质必须符合要求。监理人必须投入合格的监理人员，并督促其在委托人的统一领导下，严格按照本合同提供的监理工作依据、监理工作标准，在委托人的授权范围内，对本工程的履约实施全面控制。
2.3.4.3 监理人因工作安排或其它原因，需要更换派驻到工程所在地履行监理服务的监理人员时，应当具备同等资历，并应事先得到委托人的同意。
2.3.4.4 经委托人确认的投入监理人员在工程进行的过程中，原则上不允许更换。各监理工程师必须常驻工地现场，离开工地时，应获得委托人的书面批准。 
2.3.4.5 委托人有权以书面形式要求监理人更换不能按照监理合同的规定履行监理服务的派驻人员，监理人应接受委托人提出的人员更换要求，并在接到通知的一个月内选派资格和经验被委托人接受的人员替换。由于此类人员更换引起的费用由监理人自行承担；人员更换不减轻或免除监理人需要赔偿委托人相应损失损害的责任。 
2.3.4.6 监理人的工作人员不能满足要求或造成工程损失时，委托人有权根据该监理人员造成的影响或工程损失情况，没收监理人的部分或全部履约担保。
2.3.4.7 现场监理人员必须满足施工期间对监理工作的要求，应专业齐全,符合每阶段工作需要。全部监理人员到岗与撤场都应事先征得委托人同意。
2.3.4.8 监理人应当根据工程情况，配备相应专业的安全人员，实施安全监理工作。	2.3.4.9 监理单位所有进场人员须报委托人审核备案，签订合同后，再按月申报详细的人员进场表，所有人员须按相关规定持证上岗。
2.3.4.10 双方约定：辅助工作人员由监理人自行聘用，费用已包含在监理服务收费报价中。
2.3.4.11 监理人自行聘用的辅助工作人员包括：司机、文秘、行政后勤、炊事人员等。。
2.4 履行职责
[bookmark: EBe5f647d5f0a943b9a578587b98eabe92]2.4.1 对监理人的授权范围：本工程施工合同涉及的工程延期和由施工单位提出的工程变更。
[bookmark: EB6f7323307ebe499c931ec7df9c00d643][bookmark: EB620af048b39044a18f597addf4236e6a]在涉及工程延期天内和（或）金额万元内的变更，监理人不需请示委托人即可向承包人发布变更通知。
[bookmark: EB9595c072ce924cd5be44d8b7faca8b95]2.4.2 监理人有权要求承包人调换其人员的限制条件：监理人发现承包人的人员不能胜任本职工作的，有权要求承包人更换。  
2.5 提交报告
[bookmark: EB3853393fa55e424ead4e4b5f89758465]监理人应提交报告的种类(包括监理规划、监理月报及约定的专项报告)、时间和份数：监理人应提交报告的种类(包括监理规划、监理月报及约定的专项报告)、时间和份数：监理规划、监理实施细则：在相应工程施工开始前提交监理实施细则一式三份；监理月报：每月 30 日提交一式三份；各单位工程的基础、主体、单位工程质量评估报告一式三份；单位工程施工阶段监理工作总结一式三份。。
 2.6 使用委托人的财产
[bookmark: EB7e8cb0717292411881694a26d8ee11a1]     附录B中由委托人无偿提供的房屋、设备的所有权属于：委托人。
[bookmark: EB4ff41074e8344a369aa093d9f2a94c79][bookmark: EB22c4b4070b2e49f2b3cf6df890ce0fc3]监理人应在本合同终止后14天内移交委托人无偿提供的房屋、设备，移交的时间和方式为：合同终止后 14 天内双方当面移交。
[bookmark: _Toc55135949]3. 委托人义务  
  3.1 委托人代表
[bookmark: EB5194ac1b10b748fe8d37d45824da2bb5]委托人代表为：。
3.2 答复
[bookmark: EB63260005a9a349799dedecb0378578b5]委托人同意在14天内，对监理人书面提交并要求做出决定的事宜给予书面答复。
[bookmark: _Toc55135950]4. 违约责任
4.1 监理人的违约责任
4.1.1监理人赔偿金额按下列方法确定：
赔偿金＝直接经济损失×正常工作酬金÷工程概算投资额（或建筑安装工程费）
4.2 委托人的违约责任
4.2.3 委托人逾期付款利息按下列方法确定：
逾期付款利息＝当期应付款总额×同期全国银行间同业拆借中心公布的贷款市场报价利率（LPR）×拖延支付天数
[bookmark: _Toc55135951]5. 支付
  5.1 支付货币
[bookmark: EB1ee498b2f6b24a269b40d2f15d74b73c][bookmark: EBcbfd30cf71c74a3e9455164820e6d98d][bookmark: EBc01a86f6a58b49f699ce76bced788256]币种为：人民币，比例为：/，汇率为：/。 
5.2 支付酬金
正常工作酬金的支付：
[bookmark: EB60d136c5a7dd4b3f8cf3ed800082e146]工程竣工验收通过后，支付至合同总价的80%；工程质保期满后，合同剩余金额一次结清，期间不计息。甲方付款前，乙方应提供不少于付款金额的合法有效的增值税专用发票，否则甲方有权拒绝付款。发票要求:增值税专用发票（税率/ %）。
 1）本项目采用固定全费用总价包干。
 2）如委托人因各种原因需作调整或工期拖顺延工期，监理人应相应调整监理计划，但这种计划调整以不影响监理服务水平为前提，并须经委托人批准。委托人对工期的调整或工期拖顺延，监理服务期也应作相应调整或顺延，施工工期的调整属于正常的监理服务，合同价不作增减，监理人在投标报价时已做充分考虑。 
3）监理人应支付的违约金、委托人对监理人作出的罚款，以上赔偿费将由委托人在每期监理费用及审定总价支付中按相应金额予以扣除。 
4）如本合同其他条款与本条矛盾，以本条为准。
[bookmark: _Toc55135952]6. 合同生效、变更、暂停、解除与终止
6.1 生效
[bookmark: EB69d03d33838340ce921a496cc1d5b4e3]本合同生效条件：委托人和监理人的法定代表人或其授权代理人在协议书上签字并盖单位。
6.2 变更
6.2.1 除不可抗力外， 因非监理人原因导致本合同期限延长时，附加工作酬金按下列方法确定：
附加工作酬金=本合同期限延长时间（天）×正常工作酬金÷协议书约定的监理与相关服务期限（天）
6.2.2附加工作酬金按下列方法确定：
附加工作酬金=善后工作及恢复服务的准备工作时间（天）×正常工作酬金÷协议书约定的监理与相关服务期限（天）
6.2.3 正常工作酬金增加额按下列方法确定： 
正常工作酬金增加额=工程投资额或建筑安装工程费增加额×正常工作酬金÷工程概算投资额（或建筑安装工程费）
6.2.4 因工程规模、监理范围的变化导致监理人的正常工作量减少时，按减少工作量的比例从协议书约定的正常工作酬金中扣减相同比例的酬金。
[bookmark: _Toc55135953]7. 争议解决
7.1 调解
[bookmark: EB0b88a18e8f3e4ad0ba4889fc0e4f394e]本合同争议进行调解时，可提交常州市建设行政主管部门进行调解。
7.2 仲裁或诉讼
合同争议的最终解决方式为下列第2种方式：
[bookmark: EB54173a137e1f4f60b7af4b7e9d5e2ec7]（1）提请常州仲裁委员会进行仲裁。
[bookmark: EB71c875103d6941959eb705c1e8b549bd]（2）向委托人所在地人民法院提起诉讼。
[bookmark: _Toc55135954]8. 其他
8.1 保密
委托人申明的保密事项和期限：与施工单位签订的施工合同中的商务内容，本合同结束后仍应旅行保密义务。
[bookmark: EBcce9d6037da141129c358a8344e42086]监理人申明的保密事项和期限：监理规划，专项监理总结报告，本合同结束前。
[bookmark: EB37d01ee422ce4276a76719403a876178]第三方申明的保密事项和期限：无。
8.2 著作权
监理人在本合同履行期间及本合同终止后两年内出版涉及本工程的有关监理与相关服务的资料的限制条件：禁止。
[bookmark: _Toc55135955][bookmark: EB9b630afed15446b190473520e70d8dd8]9. 补充条款：本工程监理服务周期包括准备阶段、施工阶段、保修阶段，施工阶段与施工工期同步，具体开工日期以委托人书面通知为准。 
 监理人应严格执行《建设工程监理规范》并遵守以下约定： 
9.1 监理服务的时间和期限 
9.1.1 监理服务开始时间：监理人应当根据本项目的进展情况，及时做好各项准备工作，按照合同约定投入各类监理人员和所需设施设备，并按委托人的指令开始监理工作。 
9.1.2 监理完成服务时间：监理服务完成时间至缺陷责任期后 30 天内，监理人应在监理完成服务时间届满前全面完成合同内监理服务的所有工作。 
9.1.3 缺陷责任期：本项目的缺陷责任期为 24 个月。监理人须对缺陷责任期内出现的监理服务工作质量造成的问题承担责任，并在缺陷责任工作需要时，完成相关的监理服务工作。 
9.1.4 退场期限：监理服务完成后，监理人应当提出退场申请，并获得委托人批准后组织退场。 
9.2 服务要求。 
9.2.1 监理人在履行监理服务过程中，须按照委托人对监理人的授权范围和工作要求，依据委托人与承包人签署的工程承包合同，对本项目的准备期、施工期进行全过程、全方位、全天候的监理工作，并对缺陷责任期内承包人实施的本项目的剩余与弥补工作，提供监理服务。 
9.2.2 委托人或其授权代理人有权要求监理人按照委托人的管理要求定期或不定期地向委托人提供与本项目有关的各种形式的报告。 
9.2.3招标文件对监理服务的其他要求。
9.3 服务目标
9.3.1 工程目标：按施工合同执行。 
9.4 控制要求
9.4.1 工期控制 
因监理人原因导致阶段性工期滞后于委托人批准实施的总进度计划相对应的阶段性工期时，每发生一次，委托人从当期应付监理费中扣除2000元违约金；后续阶段性工期符合总进度计划，委托人将前面扣除的阶段性违约金在下期返还。 
因监理人原因，未完成本合同约定的总工期目标，委托人按监理费总额的5%扣除违约金，该笔费用在委托人向监理人当期应支付的监理费中予以扣除。 
 9.4.2 质量控制 
因监理人原因，若所监理的工程未完成约定的质量目标，委托人按监理费总额的3%扣除违约金。
在项目施工过程中，因监理方质量控制不到位，每发生一次区级及以上的质量问题或质量事故通报，委托人将从当期应支付监理费中扣除1万元违约金。 
9.4.3 投资控制 
委托人应按本项目相关管理制度要求，及时、准确完成审核承包方提交的工程计量、签证、已完工程月报等报审资料。如委托人发现监理人弄虚作假，委托人从应支付监理费中扣除2000元/次违约金。 
9.4.4 安全文明施工监理 
（1）因监理人安全监理不到位，所监理的工程未实现约定的安全文明施工目标的，委托人按监理费总额的 3%扣除违约金。 
（2）因监理人安全监理不到位，所监理的工程发生 1 人及以上死亡事故，监理人除承担相应的法律及赔偿责任外，委托人按监理费总额的 10%扣除违约金。 
(3)因监理人安全监理不到位，每发生一次区级及以上的安全文明施工问题通报，委托人将从当期应支付监理费中扣除1万元违约金。 
因上述情况给委托人造成损失的，委托人有权向监理人索赔。 
9.4.5 协调配合
协调施工现场内各个专业及单位施工配合工作；合理协调各单位防止矛盾的发生；合理协调周边、交警部门及属地不同部门关系等等。由于监理协调不到位产生纠纷的，罚款2000元/次。
 9.4.6廉政要求 
在本合同发行期间，监理人应遵守廉政制度，监理人员违反职业道德、利用职权徇私舞弊、牟取私利、收受、索取贿赂的，经查实，委托人将立即向相关部门反映，并将视情节轻重，从当期应支付监理费中扣除 2000元～2万元不等的违约金，同时委托人有权立即解除本合同，由此造成的一切责任与损失由监理人承担。 
监理人向本项目相关方行贿的，经查实，委托人将立即向相关部门反映，委托人从当期应支付监理费中，扣除行贿额 10 倍的违约金，同时委托人有权立即解除本合同，由此造成的一切责任与损失由监理人承担。 
9.5 其他 
9.5.1监理人向本项目委派的驻场监理人数不得少于3人，同时必须配备专职安全监理人员。
9.5.2 监理管理人员在施工期间必须常驻现场，总监理工程师从本项目开工至完成竣前质量验收前每周在工地上班时间不少于 5 天，每天不得少于 4 小时，经委托人考勤，如不能满足要求，委托人从当期应支付监理费中，扣除 1000 元/次违约金；监理部其他成员每周在工地上班时间不少于 6 天，每天不得少于 8 小时，经考核，如不能满足要求，委托人从当期应支付监理费中扣除 500 元/次违约金；工程例会和重要的专题会议必须由总监主持召开，如不能满足要求，委托人从当期应支付监理费中扣除 2000 元/次违约金。 
9.5.3 投标文件中拟定的项目总监理工程师、拟配备监理人员不得更换或减少。监理人擅自更换或减少监理组成员的，委托人从当期应支付监理费中，扣除违约金：总监理工程师5000元/人次，监理部其他成员2000元/人次。如情节严重，委托人有权解除合同。 
9.5.4 监理人须严格按照合同、设计、规范等要求进行验收，如未按监理规范要求进行旁站验收或有其他不规范行为，每发生一次，委托人从当期应支付的监理费中扣除1000 元的违约金。 
监理人未严格按照合同、设计、规范等要求进行验收，或者没有验收依据而进行验收，或者因施工质量不符合要求却同意施工方进行隐蔽或进入下道工序（含监理规范的所有旁站要求），造成工程返工、质量等级降低、进度滞后、成本增加等情况，每发生一次，委托人从当期应支付的监理费中扣除1万元的违约金。 
9.5.5 监理人投标文件中拟投入本项目的仪器设备应按工程进度需要全部到场，否则委托人从当期应支付监理费中，按所缺仪器市场价的 2 倍扣除违约金。 
9.5.6工程竣前质量验收通过后 7 天内，监理人应将完整的监理资料移交给委托人，每延误一天，委托人从当期应支付监理费中扣除 1000 元/天违约金。 
9.5.7 监理人员在监理期间玩忽职守或涉嫌违法违规，造成委托人经济损失的，委托人依法向监理人及相关监理人员追究经济责任，构成犯罪的，移交司法机关追求刑事责任。  
9.5.8若因委托人原因造成工程部分停建或缓建时，委托人只对已建工程计算监理费，不承担其他相关费用及违约责任。 
9.6 违约： 
9.6.1 由于监理人原因给委托人造成损失时，应向委托人赔偿，监理人支付的违约金不足以弥补委托人损失的，监理人应赔偿委托人的全部损失。 
9.6.2 如果监理人在服务期内未能提供本协议约定的监理服务（包括监理人员缺额、监理深度不足及监理资料不齐等），委托人有权扣减支付监理费（扣减标准见 9.补充条款）并向行政主管部门投诉。 
9.6.3 监理人必须按照投标文件及合同的要求，全部人员到位，如不能按照合同履行，委托人将按照监理人承诺函的要求进行处罚。 
9.6.4 投标文件中拟定的项目总监理工程师、拟配备监理人员必须保证有相应的经验和管理能力，并能熟练使用办公软件，如发现其不具备监理工程所应有的相应的工作经验和能力，委托人有权要求监理人更换监理人员，监理人应按委托人要求更换到位，如监理人无正当理由拒绝更换监理人员，监理人应承担相应的违约金，违约金标准为：总监理工程师5000元/人次，监理部其他成员2000元/人次，违约金从同期监理款中扣除，委托人有权因监理人违约而终止合同并向监理人追究由此造成的一切损失。


附件：廉政责任书
甲方：常州科教城置业发展有限公司   乙方：
为规范建设项目承发包双方的各项活动，防止发生谋取不正当利益的违法违纪行为，根据有关工程建设的法律法规和廉政建设责任规定，特订立本廉政责任书：
本协议所称“关系人”是指近亲属、其他关系密切的亲属、朋友等自然人，有股权等经济联系的法人或其他组织。
1、甲乙双方在业务交往中，不论是单位或业务经办人员，均不得以任何形式（如现钞、有价证券、实物等）向对方人员或其他关系人、指定人行贿索贿或给付其他不正当利益。
2、甲乙双方均有责任教育本单位人员，禁止在业务活动中索贿、行贿、受贿，并拒绝对方人员的索贿、行贿行为。
3、在经济交往中，甲乙双方任何一方给予对方让利（返利）、回扣（佣金）、奖励等，均应在主合同中清楚列明，或以书面形式通知对方，并通过双方财务部门收付结算。
4、若因业务人员提出索贿要求，因此影响甲乙双方的正常业务时，任何一方人员均应向对方检举并提供相关证据，且有权向对方相关部门投诉举报。任何一方不得为自己或他人利益而唆使或利诱对方人员离职或背离职务。
5、任何一方或对另一方人员或亲友进行行贿的，另一方除如数上缴外，还有权向行贿单位通报情况，并按行贿价值金额的 10 倍收取廉政建设违约金。违约金可以从主合同价款中直接扣除。6、任何一方行贿造成对方损失的，受害方除对受贿当事人依法追究法律责任外，有权终止主合同的继续履行。所发生的经济损失由行贿方单位承担。情节严重的，受害方可直接向有关单位报案。追究行贿方单位的法律责任。
6、本责任书作为监理合同的附件，与监理合同具有同等法律效力。本责任书自双方签署后立即生效。

甲方（盖章）：                           乙方（盖章）：

法定代表人/委托代理人（签字）：            法定代表人/委托代理人（签字）：

[bookmark: EBbe523b3e3dad45459fbb9b764c16379d]年    月    日                              年    月    日
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